REGULAMIN OKRESLA.’IACY TRYB I ZASADY PRZETARGU NA USTANOWIENIE
PRAW DO LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ " ZACISZE" W USTRONIU

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1.
Podstawa prawna regulaminu:
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze ( t.j. Dz.U. z 2013 r.; Nr 1443 wraz z pdZniejszymi
zmianami) ( dalej: prawo spéidzielcze)
Ustawa z dnia 15.12.2000r.0 spdldzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. z 2013 r.; Nr 1222 wraz z
pbzniejszymi zmianami) ( dalej: uosm)
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej " Zacisze" w Ustroniu.( dalej: statut)
Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow oraz ustanawiania praw do lokali w Spétdzielni

Mieszkaniowej” ZACISZE” w Ustroniu.

§2.
1. Niniejszy regulamin dotyczy trybu i zasad przeprowadzania przetargu na ustanawianie praw do
lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem ust 4.
2. Zasady ustanawiania praw najmu, okre$lajg odrgbne regulaminy wewnetrzne Spoéldzielni lub ustala
je Zarzad Spotdzielni.
3. Zasédy ustanawiania praw do lokali w zakresie nie dotyczacym przeprowadzania przetargéw lub / i
czynnosci poprzedzajacych przetarg na ustanowienie prawa okresla Statut, prawo spoldzielcze, uosm
i regulaminy wewnetrzne spétdzielni, w szczegdlnosci regulamin przyjmowania w poczet czlonkow
Spoldzielni oraz ustanawiania praw do lokali w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej " Zacisze"
w Ustroniu.
4. Zapisy niniejszego regulaminu maja odpowiednie zastosowanie do przetargéw na ustanowienie
praw do lokali uzytkowych oraz garazy doméw jednorodzinnych, o ile takie sa dostgpne lub

budowane w Spoldzielni.

ROZDZIAL 11
PRZETARG NA USTANOWIENIE PRAW DO
LOKALI NOWO BUDOWANYCH LUB STANOWIACYCH WEASNOSC SPOEDZIELNI
§ 3.
1. Spéidzielnia oglasza przetarg na ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu Jub
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po wyczerpaniu ofert o mozliwodci

zawarcia uméw o budowe lokalu przez cztonkéw oczekujacych oraz zarejestrowanych w Spoldzielni




kandydatow oraz w sytuacji kiedy dysponuje wolnym lokalem mieszkalnym, z zastrzezeniem
uprawnienia os6b bliskich do ustanowienia na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
okres$lonych w uosm i statucie.

2. Przetarg moze byé ustny ( aukcja) lub pisemny i jest otwarty oraz nieograniczony. Wybér rodzaju
przetargu nalezy do decyzji Zarzadu.

3. Cena wywolawcza jest ustalona przez rzeczoznawce majatkowego warto$¢ rynkowa lokalu , a przy
ustanawianiu praw do lokali nowo budowanych wartos¢ wkiadu budowlanego - przy prawie odrebnej
whasnodci 1 wkladu mieszkaniowego - przy spoldzielezym lokatorskim prawie do lokalu nowo

budowanego, ustalona zgodnie z odpowiednimi przepisami Statutu.

IL. 1. Przepisy wspolne dla obu rodzajow przetargu
§ 4.

1. Informacje o przetargu Zarzad Spéidzielni oglasza na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni
i siedzibach poszczegdlnych Administracji , na jej stronie internetowej oraz w prasie lokalnej (co
najmniej w jednym dzienniku ) co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
2. Ogloszenie o przetargu zawiera¢ powinno co najmniej:
1) informacje o nieograniczonym charakterze przetargu i jego rodzaju, w tym ustanowienia jakiego
prawa do lokalu dotyczy,
2) informacje o miejscu i czasie , w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z regulaminem i warunkami
przetargu,
3) ceng wywolawcza,
4) czas, miejsce i przedmiot przetargu, w tym czy jest nim lokal istniejacy czy nowo budowany;
adres i lokalizacje, opis i powierzchnig lokalu oraz powierzchni pomocniczych i przynaleznych;
5) termin i spos6b skiadania ofert w przetargu pisemnym,
6) wysoko$¢ wadium,
7) zastrzezenie o mozliwosci zmiany warunkéw przetargu, w tym jego rodzaju oraz o jego odwotaniu
lub/ i uniewaznieniu, a takze uznaniu, ze nie doszedt on do skutku,
8) informacje o mozliwosci dokonania ogledzin konkretnego lokalu lub zapoznaniu sie
z planowanymi danymi odno$nie lokali nowo budowanych,
9) koficowy termin zwarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu lub / i zawarcia umowy
o budowe lokalu,
10) termin wplaty kwoty odpowiadajacej wktadowi budowlanemu lub mieszkaniowemu w zakresie
lokali nowo budowanych.
3. Zarzad moze uznaé, ze w ogloszeniu o przetargu powinny zostaé zamieszczone oprécz danych

wskazanych w ust. 2 inne informacje.

§5.




1.Zarzad powohije Komisje Przetargowg do przeprowadzenia przetargu w sktadzie 3-osobowym.
W posiedzeniu Komisji moga bra¢ udzial Radca Prawny Spoldzielni - jako doradca oraz jako
obserwatorzy oddelegowani cztonkowie Rady Nadzorcze;.
2. Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do Komisji Przetargowej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow.
W przypadku réwnej iloci gloséw ,za” i ,przeciw” rozstrzygajacy jest glos Przewodniczacego
Komisji. Glosowanie odbywa si¢ bez udzialu oferentow.
3. W pracach Komisji nie mogg bra¢ udziatu osoby, ktore:

1) przystepuja do przetargu,

2) sa cztonkami rodziny osoby przystepujacej do przetargu,

3) pozostaja z przystepujacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzié uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
4. Czlonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze zachodza okolicznodei
okre$lone powyzej, powinien niezwlocznie zlozyé rezygnacje z dalszych prac w Komisji

Przetargowe;j.

§ 6.

1. Komisja Przetargowa ma obowiazek:

1) stwierdzenia prawidlowosci ogloszenia przetargu,

2) sporzadzenia protokolu z przetargu.
2. Wszelkie dane, materialy i informacje otrzymane przez Komisj¢ od uczestnikow przetargu
w zwiazku z przeprowadzonym przetargiem maja charakter poufny.
3. Protokoél komisji przetargowej powinien zawiera¢ co najmniej:
1) oznaczenie lokalu ;
2) imiona i nazwiska oraz adresy zamieszkania lub siedziby osob i podmiotéw bioracych udzial
w przetargu ( na podstawie odpowiednich dokumentéw jak dowdd osobisty, odpis z odpowiedniego
rejestru itp.) oraz os6éb lub podmiotéw wykluczonych z przetargu wobec niespelnienia jego warunkow.
3) informacje o dopetieniu warunkéw wymaganych od stawajacego do przetargu;
4) informacje o zmianie warunkéw przetargu lub o jego odwotaniu/ uniewaznieniu/ nie dojsciu do
skutku;
5) informacje o osobie lub podmiocie, ktéry uzyskat przybicie lub, ktérego oferta zostata wybrana,

6) inne istotne zjawiska wystgpujace podczas przetargu.

§7.
1. Zarzad moze odwolaé przetarg ( odstapi¢ od przetargu) bez podania przyczyny, o ile zostalo to
wskazane w ogloszeniu o przetargu, jak réwniez w przypadku, o ktérym mowa w § 19 niniejszego
Regulaminu.

2. Zarzad ma prawo uniewazni¢ przetarg, jezeli:




a) wystapila istotna zmiana okolicznoéci powodujaca, Ze Spoldzielnia nie bedzie mogla podpisaé
umowy o ustanowienie prawa do lokalu, czego nie mozna bylo wezesniej przewidzie¢,
b) w pracach Komisji braly udziat osoby wymienione w § 5 pkt. 3 Regulaminu,
¢) oferent, ktory wygratl przetarg, nie wplaci w terminie naleznosci,
d) umowa nie zostanie zawarta przez oferenta, ktory wygral przetarg w terminie wyznaczonym przez
Spéltdzielnie. Spotdzielnia przy wyznaczaniu terminu powinna uwzglednia¢ wnioski oferenta, ktory
wygral przetarg, w szczegolnosci jesli nabycie mieszkania drodze przetargu jest finansowane
z kredytu. Termin ten nie moze by¢ jednak diuzszy niz 3 miesiace od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
3. Przetarg moze zosta¢ réwniez uniewazniony lub /i odwolany przez Zarzad w kazdym przypadku
uznanym za istotny.

§8.
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg 0s6b w nim uczestniczacych.
2. W przypadku nie dojécia do skutku przetargu z uwagi na brak oferentéw za ceng ustalong jako ceng
wywolawcza, cena ta moze by¢ obnizona kazdorazowo o 10 % przy kolejnych przetargach. Jesli dwa
kolejno po sobie nastepujace przetargi nie dojda do skutku z powodu braku ofert, Zarzad Spotdzielni

moze podja¢ decyzje o udostepnieniu lokalu na podstawie umowy najmu.

§ 9.

1. Osoby stawajace do przetargu zobowiazane sa do whiesienia na rzecz Spoéldzielni wadium
w pienigdzu nie p6zniej niz:

- na 1 godzing przed czasem na ktory zostal wyznaczony przetarg ustny;

- w dniu zlozenia oferty w przetargu pisemnym - do oferty zalacza si¢ potwierdzenie uiszczenia
wadium.

2. Wadium okregla sic w wysokosci 10 % ceny wywolawczej.

3. Wadium przepada na rzecz Spéldzielni jesli osoba, ktéra wygrata przetarg z przyczyn jej
dotyczacych nie zawarla umowy o ustanowienia prawa lub / i o budowe lokalu w terminie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu lub nie wplacita ceny jaka zaoferowala w przetargu w terminie okreslonym
przez Zarzad. W takich wypadkach przeprowadzony przetarg podlega uniewaznieniu.

4. Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi. Wadium to zalicza si¢ na poczet
wymaganej naleznosci z tytutu nabywanego prawa.

5. Osobom, ktére nie wygraly przetargu lub w razie uniewaznienia/ odwolania/ nie dojscia do skutku
przetargu, Spotdzielnia w nastgpnym dniu roboczym po zakonczeniu przetargu dokonuje zwrotu
wadium przelewem na rachunek bankowy oferenta wskazany przez niego najpdézniej w dniu

nastepnym po zakonczeniu przetargu.




§10.
1. Wynik przetargu Zarzad Spotdzielni oglasza w siedzibie Spotdzielni i w siedzibach poszczegolnych
Administracji , nastgpnego dnia roboczego po jego rozstrzygnigciu oraz na jej stronie internetowej nie
pozniej niz w ciagu trzech dni roboczych po jego rozstrzygnigeiu.
2. Zapisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odwotania przetargu ( odstapienia od

przetargu), uniewaznienia przetargu lub nie dojécia przetargu do skutku.

§11.
1. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz osoby uprawnionej nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomoscei.
2. Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej whasnogci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu

wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, ktora wygrala przetarg.

I1. 2 Przepisy szczegélne dla przetargu ustnego
§ 12.
1. Przed rozpoczeciem aukcji cztonkowie Komisji Przetargowej zbieraja informacje o danych
osobowych uczestnikéw przetargu. Spisuja numery dokumentéw tozsamosci, zbiora petnomocnictwa
(jesli beda takowe potrzebne) oraz w przypadku oso6b prawnych i innych jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej-aktualne wypisy z whadciwych rejestrow.
2. Komisja przetargowa sprawdza réwniez prawidlowos¢ wniesionego wadium oraz zlozonego

oéwiadczenia o zapoznaniu sig z zapisami niniejszego regulaminu i warunkach przetargu.

§ 13.
1. Przetarg odbywa sig¢ w drodze aukcji prowadzonej przez Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
2. Aukcja nastepuje w formie licytacji bezposredniej tj. kazdy z obecnych uczestnikow ( licytantow,
oferentdw) przebija ( oferuje wyzsza ceng) niz kwota, jaka zaproponowal bezposrednio wczesniej inny
licytant podczas licytacji.
3. Licytacja rozpoczyna si¢ od podania ceny wywolawcze].
4. Wysoko$¢ kwoty, o jaka dana oferta przebija oferte innego licytanta lub cene wywolawcza nie
moze by¢ nizsza niz 100 zk.
5. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik zaoferowal ceng
WYZSZQ.
6. Po ustaniu przebijania ofert, prowadzacy aukcje uprzedzajac o tym uczestnikow, po trzecim
ogloszeniu zamyka aukcje i udziela przybicia uczestnikowi, ktory zaoferowat najwyzsza kwote.
7 Jezeli nikt z uczestnikéw nie zaoferuje ceny wyZzszej co najmniej o 100 zk. niz cena wywolawcza

przetarg nie dochodzi do skutku.




I1. 3. Przepisy szczegolne dla przetargu pisemnego

§ 14.

Komisja Przetargowa ma dodatkowe, w stosunku do okre$lonych w § 6 ust. 1 regulaminu, nastgpujace
obowigzki :

1) stwierdzenia nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty oraz nadania im kolejnego numeru
wg daty wplywu,

3) komisyjnego otwarcia kopert, odczytania ich zawarto$ci z wymienieniem oferenta i oferowane;j
ceny,

4) stwierdzenia, ze nie zachodza zadne okoliczno$ci wynikajace z § 5 niniejszego regulaminu,

5) wyboru oferty zawierajacej najwyzsza propozycjg cenowa,

§ 15.

1. Oferent przystepujacy do przetargu sktada pisemng oferte, ktéra powinna zawiera¢:
1) nazwisko i imie, adres zamieszkania, adres dla korespondencji; w przypadku osoby prawnej
rowniez jej siedzibe, telefon kontaktowy oraz inne dane zawarte w ogloszeniu o przetargu,
2) oferowana cene,
3) o$wiadczenie o zwiazaniu oferta do czasu zakoficzenia przetargu oraz zobowiazanie do zawarcia
umowy w przypadku wygrania przetargu w terminie ustalonym ze Spéldzielnia ,
4) o$wiadczenie, o ktorym mowa w § 21 niniejszego regulaminu
5) dowdd wplacenia wadium,
6) inne informacje wskazane w ogloszeniu o przetargu.
2. Komisja Przetargowa odrzuca oferty ( wyklucza z przetargu oferenta), ktore:

1) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

2) nie zawieraja wysokosci oferowanej ceny,

3) sa nieczytelne, zawieraja przerobki i skreslenia lub budza watpliwoéci co do ich tredci lub
prawdziwosci danych,

4) nie zawieraja wymaganych o$wiadczef i zatacznikow,

5) nie odpowiadaja warunkom przetargowym.

§ 16.
1. O wyniku przetargu Zarzad Spéldzielni niezwlocznie zawiadamia osobe, ktora przetarg wygrala,
informujac ja o obowiazku wplacenia zaoferowanej ceny i terminie tej wptaty oraz o konsekwencjach
ich nieuregulowania w postaci m.in. utraty wadium. Pozostate osoby biorace udzial w przetargu
Zarzad Spotdzielni zawiadamia niezwlocznie o wyniku przetargu, informujac je o zwrocie wadium.
2. Zapisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od przetargu, uniewaznienia

przetargu lub nie dojécia przetargu do skutku.




ROZDZIAL 11T
PRZETARG NA USTANOWIENIE ORAZ PRZENIESIENIE PRAWA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALI Z ODZYSKU

§ 17.
Za lokal z odzysku ( zwolniony lokal mieszkalny) uwaza sig lokal przekazany Spoldzielni lub przejety
przez Spétdzielni¢ w stanie oprdznionym z osob i rzeczy, do ktérego spoldzielcze lokatorskie prawo

wszystkich 0sob wygasto.

§ 18.
1. Po calkowitym oproznieniu lokalu, z zastrzezeniem uprawnienia os6éb bliskich poprzedniemu
uprawnionemu z tytulu prawa, ktére wygasto, okre$lonych w uosm i Statucie, Zarzad oglasza
w terminie do 3 — ch miesigcy przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci i przeniesienie wiasnosci
lokalu.
2. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad zleca przygotowanie operatu szacunkowego wartosci
lokalu oraz podejmuje uchwale w sprawie ogloszenia przetargu. Warto$¢ rynkowa ustalona przez

rzeczoznawce stanowi ceng wywolawcza lokalu w przetargu.

§19.
1.0 przetargu Spoldzielnia zawiadamia czlonkow oczekujacych na pismie niezwlocznie po podjeciu
decyzji przez Zarzad o ogloszeniu przetargu, w kolejnosci ustalonej w sposob okreslony w Statucie.
2. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowo$é zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu.
3.Zgloszenie gotowosci do zawarcia umowy musi by¢ dokonane na pi$mie, co najmniej na 3 dni
robocze przed terminem przetargu ustalonym przez Zarzad Spéidzielni.
4. 7a niezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych uwaza si¢ brak jakiegokolwiek tytutu prawnego do
innego lokalu.
5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego czionka jest wplata warto$ci rynkowej
lokalu.
6. W przypadku zgloszenia przez cztonka oczekujacego gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wiasnoci lokalu i zobowiazania sie przez niego na pismie do wplaty wartosci

rynkowej lokalu , Zarzad Spotdzielni odstgpuje od przetargu.




§ 20.
Do przetargu w zakresie lokali z odzysku maja odpowiednie zastosowanie zapisy rozdziatu II

regulaminu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§21.
Osoby stawajace do przetargu winny zapoznaé si¢ z trescia niniejszego regulaminu oraz zaakceptowac
stosowanie do przetargu zasady w nim okreslone oraz warunki przetargu. Przed przystapieniem do
przetargu ustnego lub wraz ze skladang oferta w przetargu pisemnym osoby takie maja obowiazek
zlozyé stosowne pisemne o$wiadczenie w tym temacie. Brak zlozenia o$wiadczenia stanowi¢ moze

podstawe do wykluczenia z przetargu ( odrzucenia oferty).

§ 22.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie maja odpowiednie zastosowania
postanowienia aktow, o ktérych mowa w § 1.

§ 23.
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza Uchwalg nr '25/, 4'// ﬁ na posiedzeniu w

PRZEWODNICZACY
RADY N»ADZORCZEJ




